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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 844 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG DPAU TU
(Cap lan dau: Ngay 27 thang 5 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU YEN

Céin cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Cén cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020 (dwoc sua déi, b6 sung tai Ludt 56
03/2022/QH15 va Ludt s6 57/2024/QH15); Ludt Nha & ngay 27/11/2023; Ludt
Dét dai ngay 18/01/2024; Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28/11/2023; Ludt
sira doi, bo sung mot sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17/62020; Ludt Béo vé
méi truong ngay 17/11/2020;

Céin cir cde Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021
Quy dinh chi tiét va huong dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu (dwoc sua
doi, b6 sung tai cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: S6 115/2024/NP-CP ngay
- 16/9/2024; sé 05/2025/NP-CP ngay 06/01/2025; sé 19/2025/NP-CP ngay

10/02/2025); s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 Quy dinh chi tiét mét sé diéu
ciia Ludit Nha & vé phdt trién va qudn Iy nha & xa hoi;

Cén cit Théng tw sé 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 cia Bo Ké
hoach va Pdu tw Quy dinh mau viin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau
tw tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra nuée ngoai va xuc tién déau tu (duoc sia
dsi, bé sung tai Théng tu sé6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 ciia BS Ké
hoach va Péu tw),

Cén cir Vin bén dé nghi chd:p thugn chu truong déau tw du dn do S6 Xay
dung dé xudt (tai To trinh s6 29/TTr-SXD ngay 16/4/2025), kém theo PE xudt du
an dau tu, ¥y kién tham dinh ciia cdce co quan, don vi chirc ndng va cdc tai liéu co

-lién quan; _

Cdn cir Két lugn s6 793-KL/TU ngay 23/5/2025 ciia Ban Thuong vu Tinh
uy vé chil truong dinh huong déau tw dw dn Khu nha & xd héi xa An Phi, thanh
pho" Tuy Hoa;

Can cik Nghi quyét s6 186/NQ-UBND ngay 14/5/2025 ciia UBND tinh;

Xét Bdo cdo tham dinh sé6 89/BC-STC ngay 26/4/2025 cia S¢ Tai chinh,

kem theo cac tai liéu co lién quan.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dAu tu du 4n Khu nha & x4 hoi x4 An Ph,
thanh phd Tuy Hoa, v6i cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lya chon Nha diu tu: PAu thau lua chon nha dau tur theo
quy dinh (c6 dp dung thii tuc moi quan tdm dé xdc dinh sé lwong nha dau tw
quan tam).

2. Tén dy an: Khu nha & x4 hoi An Phu, thanh phd Tuy Hoa.

3. Muc tiéu dy an: Trién khai thuc hién D& 4n du tu x4y dung it nhat 01
triéu cin nha & x3 hoi cho ddi tuong thu nhép thép trén dia ban tinh Phi Yén;
dap tng, giai quyét nhu cau vé nha & cho céc dbi tuong duge hudng chinh sach
vé nha & x4 hoi; hinh thanh khu nha & x4 hoi dang nha chung cu, dong bd ha
tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi; cu thé hoa P an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 du
an Ha téng k¥ thuat Khu dan cu phia Nam khu du lich sinh thai Sao Viét va Khu
dan cu phia Tay Trung tdm An diéu dudng Hai Quan, xa An Phd, thanh phé Tuy
Hoa duogc duyét.

4. Quy mo6 du an:

4.1. Dién tich sir dung dit: Khoang 43.228 m”°.

4.2. Quy hoach sir dung dét: Dat & nong thén.

4.3. San phim dich vu cung cip: '

- Can ho chung cu.

- Dich vy, thuong mai (khéng quéa 20% tong dién tich san nha & cta du 4n).

4.4. Quy mé kién tric xdy dung:

- Dién tich d4t xay dung: Khoang 17.291 m”.

- S6 tang:

+ Tang ndi: Tir 10 - 15 tang;

+ Tang hdm (néu c6): Téi da 02 ting (phuc vu dé xe va cac hé thong k¥
thuat, phong chay chita chay).

- Chidu cao cong trinh: Téi da 45 m (so v6i mit dat tw nhién).

- Hé sb st dung dét: T6i da 5,246 1an.

- Mat do xay dung: 35 - 40%.

- Dién tich san x4y dung: Khoang 226.800 m*.

- Ty 18 d4t trong cay xanh, vudn hoa: Tdi thiéu 20%.

- S luong cdn ho: Khoang 2.270 can (sé lugng cu thé duoc x4c dinh &
budc 14p hd so thiét ké dy 4n va tuan thu Quy chudn k§ thuat Quéc gia v& nha
chung cu va cac quy dinh phap luat khéc lién quan).

- Dién tich can hd: 35 - 70 m*.

4.5. Loai nha ¢: Can ho chung cu.

4.6. Quy mé din sé: Khoang 7.129 ngudi.
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4.7. So b co ciu sin phim nha ¢: Nha dau tu phai dau tu xay dung
hoan thién toan bg cac can hg chung cu trudc khi ban giao cho khéach hang theo
quy dinh.

4.8. So bj phwong dn diu tiw xdy dwng, quan 1y ha ting do thi trong va
ngodi pham vi dw dn:

- P6i vé6i ha ting k§ thuat ngoai pham vi du 4n: Nha nude dau tu xay
dung va ho tro Nha dau tu thuc hién cac tht tuc diu ndi theo quy dinh.

- P6i v6i ha tang k¥ thuét trong pham vi du 4n: Nha déu tu ¢6 trach nhiém
dau tu xdy dung hoan thanh dwa vao sir dung va quan ly khai thac, vin hanh
theo quy dinh.

4.9. Cdac ngi dung khac: Theo chi ti€u quy hoach x4y dung dugc xac dinh
tai P 4n didu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 du 4n Ha tang k§ thuat Khu
dan cu phia Nam khu du lich sinh théi Sao Viét va Khu dan cu phia Tay Trung
tim An diéu dudng Hai Quan, xd An Phd, thanh phd Tuy Hoa dugc UBND
thanh phé Tuy Hoa phé duyét (tai Quyét dinh sé 3884/OD-UBND ngdy
06/8/2024).

5. Tong von dau tw dw kién: Khoang 2.584 ty dong.

6. Thoi han hoat ddong ciia dyw 4n: 50 nim, ké tir ngdy Nha dau tu duoc
quyét dinh giao dét va ban giao dét trén thuc dia.

7. Pia diém thuc hién dy 4n: X3 An Pha, thanh phb Tuy Hoa, tinh Pha Yén.

8. Tién dd thue hién dw 4n: 60 thang, ké tir ngay duoc ban giao dit trén
thuc dia, trong do:

8.1. Tién dp gop von va huy dpng cdic nguon von: Theo tién do du 4n va
dam bao quy dinh tai Pidu 114 Luat Nha & nam 2023 va cac quy dinh phap luat
khac c6 lién quan.

8.2. Tién dj hoan tit cdc thi tuc dau tw, xdy dung hoan thanh va dua
toan by dw dn vao khai thic van hanh: 60 thang, ké tir ngay duoc ban giao dit
trén thuc dia; trong d6: Trong vong 36 thang dau tién phai ddu tu xay dung hoan
thanh dua vao st dung 01 khdi nha chung cu va ha ting k§ thuat ddng bo.

9. Cac wu dii, hd tro du tw va didu kién ap dung: Thuc hién theo quy
dinh phép luat vé dt dai, dau tu, nha &, kinh doanh bat dong san va quy dinh
phap luat khéc lién quan cta Trung wong, dia phuong; ndi dung wu déi vé thué
d6i voi timg loai wu dai dau tu thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé thué.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

1. Trach nhiém ciia co quan, t6 chirc, ¢4 nhén c6 lién quan trong viéc trién
khai thyc hién du 4n dau tu:

1.1. Nha ddu tw thuwe hién duw dn:

- Lién hé cac co quan c6 lién quan dé duoc huéng dan va thuc hién déy
du cac thu tuc déu tu theo quy dinh (dét dai, xdy dung, nha &, néng nghiép, moi
truong, nghia vu bao dam thuc hién du 4n va nghia vu tai chinh (néu co),...).
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- T4 chtrc 1ap, thdm dinh, phé duyét va trién khai thuc hién dy an theo quy
dinh ctia phap luat vé xay dung, nha &, tai chinh, dat dai, ddu tu va cac quy dinh
phép luat khac c6 lién quan.

- C6 trach nhiém d4u tu xay dung hoan thién toan bd cong trinh (trong d6
bao gdm céc can hd chung cu) trude khi ban giao cac cin ho cho khach hang;
dAu tu xdy dung cong trinh theo dung quy hoach, hd so thiét ké, ndi dung vin
ban chép thuén chu truong dau tu du 4n va tién do cua du 4n duoc cép c6 thdm
quyén phé duyét; viéc dau tu xdy dung va kinh doanh nha & phai tuan tha theo
ding quy hoach chi tiét duoc duyét va quy dinh cda Luat Pau tu, Luat Dit dai,
Luat X4y dung, Luat Nha &, Luét Kinh doanh bat dong san, Lu4t Bao vé méi
truong va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

- Pbi vé6i tdoa nha chung cu cao tang, Nha diu tu phai c¢6 bién phap thi
céng dam bao quy chuén, tidu chudn, khong anh hudéng dén chét luong an toan
ctia cong trinh 1an c4n va hé théng ha tang ky thuat d6 thi; ing dung cac cong
nghé k¥ thuat tién tién, hién dai trong quéan ly, van hanh toa nha ddm bao hiéu
qua, hai hoa gifta cac chu thé str dung cong trinh; tuan thu Quy ché quan 1y, sir
dung nha chung cu theo ding quy dinh hién hanh.

- Chép hanh céc quyét dinh d& c6 hidu luc phap luat ctia co quan Nha
nude ¢b thdm quyén vé xi Iy hanh vi vi pham phap luat khi c6 sai pham trong
viéc phét trién nha &, huy dong vén, tng tién trudc ctia khach hang, thuc hién
céc giao dich vé& nha & va céc hoat dong khac.

- Thuc hién ding cic quy dinh cta Nghi dinh sb 71/2015/ND-CP ngay
03/9/2015 ctia Chinh phti vé quéan Iy hoat dong ciia ngudi, phuong tién trong khu
vuc bién gidi bién nude Cong hoa xa hoi chti nghia Viét Nam va céc van ban phép
luét c6 lién quan d& khéng anh hudng dén nhiém vu quéc phong trén dia ban. Khi
du 4n da dugc cap phép phai théng bdo bang vin ban trude 03 ngdy lam viée cho
B doi Bién phong tinh va Pén Bién phong Tuy Hoa noi thuc hién dy 4n.

- C6 trach nhiém thuc hién dﬁy du cac quy dinh cua phép luat.

1.2. Cac so, nganh, dia phwong lién quan:

- S& Xay dung: Chiju trach nhiém vé tinh chinh x4c cta céc ndi dung dé
~ nghi chép thuén chu truong déu tu; t6 chire trién khai thuc hién cac bude tiép
theo dting quy dinh. Luu y, ra soat k§ va trién khai thuc hién d¢am bao ding trinh
tu, tha tuc va cdc quy dinh phap luat vé dau tu, dat dai, xay dung, nha &, kinh
doanh bét déng san...; danh gia k§ ning luc ctia nha dau tu, hiéu qua st dung dét
ctia du 4n, thoi han thuc hién du 4n; c6 giai phép dén dbc nha dau tu thuc hién
dur 4n theo diing noi dung ding ky, tién do dé ra; ¢am bao thuc hién du 4n dung
muc tiéu, dung d6i tuong.
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- UBND thanh phé Tuy Hoa: Cép nhat va quéan 1y quy md dén sb, quy
hoach kién trac vao d6 4n quy hoach khu vuc; cung cp xé4c dinh 16 gi6i céc
tuyén dudng, cao d6 quy hoach khu vuc lién quan dén khu dét x4y dung cong
trinh cho Nha dau tu; phéi hop, giai quyét cac van @& vé quan ly hanh chinh, an
ninh, trat tu trong khu vuc du én; khén Btruorng tap trung nguén luc, som thuc
hién viéc bdi thudng, giai phéng mit bang va xay dung ha ting k¥ thut xung
quanh khu d4t theo nhu ¥ kién chi dao ctia UBND tinh (tai Théng bdo sb 59/TB-
UBND ngay 07/3/2025; Céng vin sb 2309/UBND-DTXD ngay 09/4/2025 va
Thong bao s6 1109/TB-VPUBND ngay 16/5/2025 ctia Vin phong UBND tinh).

- Céc s&, nganh lién quan: Theo chitc ning, nhiém vu hd tro Nha dau tu
giai quyét nhanh cac thi tuc hanh chinh c6 lién quan (néu c6) theo thdm quyén
dé Nha diu tu sém hoan thanh céc thii tuc du tu, ddu tu hoan thanh va dua dy %

an vao khai thac vén hanh; thuong xuyén ki€m tra, gidm sat viéc thuc hién du an \;

ctia Nha dau tu; kip thoi giai quyét, thdo g& nhitng khé khin, vuéng méc (néu
c6), dam bao Nha dau tu trién khai du 4n ding tién do da duoc chép thudn. o
Trong qué trinh trién khai du an, néu c6 céc yéu td nude ngoai, cac co quan
quéan 1y nha nuéc vé xay dung tai dia phuong phai 14y y kién bang vin ban cia
Bo Quéc phong, Bo Cong an, cac B nganh lién quan, UBND tinh, Bd Chi huy
Quaén su tinh, B Chi huy B doi Bién phong tinh, Céng an tinh trude khi trinh
cip c6 thdm quyén phé duyét theo khoan 3 Piéu 11 Nghi dinh s 71/2015/ND-
CP ngay 03/9/2015 cua Chinh phu.

2. Giao S¢ Xay dung lam Bén moi quan tdm; phdi véi S& Tai chinh va
~ céc co quan, don vi lién quan td chtc du thau lua chon nha dau tu dé thuc hién
theo quy dinh cta phép luét vé d4u thiu, nha & va céc quy dinh c6 lién quan.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc ctia quyét dinh chap thuan chu truong dau tu: Tir
ngay ky ban hanh.

2. Giam dbc S¢ Tai chinh, Giam déc S& X4y dung va Thu trudng cic co
quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ @VV/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; .

- BCH Quén sy tinh, Cong an tinh;
- BCH B¢ d6i Bién phong tinh;

- S& Nong nghiép va Mai trudng;

- Chi cuc Thué khu vue XIII;

- UBND thanh phé Tuy Hoa;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Cong thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, Phg, Phl.ogg(zozs).
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